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ASUNTO OY JYVASKYLAN
PORKKAPOIKA

Oma koti uudella esikaupunkialueella

Palokan Mannisenmdelle omalle tontille rakennetaan
hissillinen asuinkerrostalo. Tama hyvien kulkuyhteyksien
asuinalue on osa Mannisenmaelle rakentuvaa uutta
kaupunkiymparistoa.

Toteuta toiveesi modernista ja vaivattomasta esikaupun-
kikodista ja nauti sekd luonnon ettd hyvien palveluiden
laheisyydesta. Mannisenmaestd rakentuu uusi, vehrea ja
omaleimainen asuinalue Palokankeskuksen etelapuolelle
noin 4-5 km paahan Jyvaskylan keskustasta. Asuinalue
muodostuu viihtyisdsti ja avarasti sekd kerros- ettd
pientaloasutuksesta.

Asunto Oy Jyvaskyldn Porkkapoika muodostuu kuusiker-
roksisesta talosta, jossa on yhteensa 23 asuinhuoneistoa
sekd tontille tulevasta autokatosrakennuksesta. Kohteen
kaksioiden ja kolmioiden lisaksi ylimpaan kerrokseen
toteutetaan avara nakoéalahuoneisto. Asuntojen parvek-
keet avautuvat Palokkajarven suuntaan.

Kotisi tuntumassa

Kavelymatkan ulottuvilta I0ydat Idhes kaikki tarvittavat
kaupunkitason kaupalliset palvelut. Palokankeskuksen
monipuoliset ruoka-, paivittdistavara- ja erikoisliikkeet
|6ydat reilun 600 metrin etdisyydelta.
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Laheisyydessa olevien Keski-Palokan koulun ja Palokan
Orren alueen paivakotien lisaksi samalla etdisyydelld ovat
my®&s Mannilan alueen paivakodit. My0s terveyskeskus- ja
kirjasto- ym. palvelut ovat tavoitettavissa turvallisesti
alueen kevyen liikenteen vaylia ja alikulkuja pitkin.

Julkisen liikenteen palvelut voit tavoittaa alle 100 metrin
padssa sijaitsevalta Saarijarventien bussipysakilta.

Omalla autolla liikkuville ldheisen Nelostien vaivaton
saavutettavuus tarjoaa nopeat kulkuyhteydet muihin
kaupunginosiin ja kauemmaksikin.

Ulkoilijoille ja luonnon parissa liikkuville Palokka- ja
Tuomiojdrvien seka Vasaraistensuon ldaheisyys metsapol-
kuineen tarjoaa hyvat ulkoilumahdollisuudet. Mannisen-
maéessa on runsaasti vihreita ldhivirkistysalueita. Alueen
metsdisestd maisemasta voi |6ytdad myos hyvia marjastus-
paikkoja.

Jarviluonto tarjoaa hyvat kesa- ja talvikalastusmahdolli-
suudet. Kesaisin voit lisdksi nauttia ldheisista uimaran-
noista, soutelu- ja melontavesistd sekd Palokkajarven
rantaa myotdilevasta kavely-, pyoraily- ja rullaluistelurei-
tista.

Talvisin  kotisi tuntumassa ovat sekd Tuomiojdrven
avantouintipaikka ettd jaaladut ja pilkkijaat niin Tuomio-
kuin Palokkajarvellakin.
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HANKETIEDOT
Tontin tiedot

As Oy Jyvaskylan Porkkapoika rakennetaan Jyvdskylan

Rakennuskohteen nimi ja osoite Mannisenmielle, 29. kaupunginosan korttelin 93 tontille

Asunto Oy Jyviskylan Porkkapoika nro 7.
Mannisenrinne 10

Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen
korttelialuetta ja sallittu kerrosluku on %k V (%).

Tonttijakokartan mukainen pinta-ala on 2574 m2.

Asemakaavan havainnekuva
(Porkkapoika on esitetty punaisella)

Osoitekartta

Reden.

Asemakaava
Asemakaava on saanut lainvoiman 7.6.2013.

Lisatietoja:

Jyvaskyldan kaupunki, Kaupunkirakennepalvelut
Hannikaisenkatu 17, JYVASKYLA

Puhelin (014) 266 0108
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Huoneistot
1 h+alk+kt 33,5m?  5kpl
2 h+k+s 43,0 m?  4kpl
2 h+kk+s 49,5m2 4 kpl
2 h+k+s 52,5m2 1kpl
2 h+k+s 53,0m2  4kpl
3 h+k+s 65,5m? 4 kpl
3-4h+k+s 111,5m? 1 kpl

Yhteensd 1175,5m? 23 kpl

Yhteistilat

Pohjakerroksessa sijaitsee kahden asunnon lisdksi osin
vaestonsuojaan sijoittuvat irtaimistovarastot, ulkoiluva-
linevarasto seka kuivaushuone. Pohjakerrokseen sijoite-
taan lisaksi taloyhtion tekniset tilat.

Pihalle rakennettavan autokatoksen yhteyteen toteute-
taan myos jate-, ulkoiluvaline- ja talovarastotiloja.

Piha-alueet

Tontilla huomioidaan olemassa olevaa puustoa ja osa
tontista jatetadn luonnontilaan. Lisaksi tehddan puu- ja
pensasistutuksia myéhemmin laadittavan piha- ja istutus-
suunnitelman mukaisesti.

Tontille rakennettavaan 9 autopaikan autokatokseen
sijoitetaan liséksi ulkoiluvalinevarasto seka jate- ja
talovarastotilat. Piha-alueelle sijoitetaan myds lasten
leikkialue keinuineen ja telineet pyykinkuivausta ja
mattojen puistelua varten.

Autopaikoitus

Tontille rakennettavan autokatoksen osakkeina myytavi-
en 9 autokatospaikan lisaksi piha-alueelle tehddan 10 kpl
samoin osakkeina myytavia, sahkélammityspistein
varustettuja autopaikkoja. Lisaksi taloyhtion hallintaan jaa
INVA — kayttdon varattu autopaikka seka kaksi tontin
kaakkoisrajalle lisattavaa autopaikkaa..
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Rakentamisaikataulu

Ennakkovaraustilanteen kehittymisesta riippuen raken-
nustdiden arvioitu aloitusajankohta on kevaalla 2021,
jolloin huoneistot valmistuvat vuoden 2022 alkupuoliskol-
la.

Asumiskustannukset

Arvioitu kuukausittainen hoitovastike on n. 0,36 € / osake
(3,60 €/as-m*) ja arvioitu rahoitusvastike on n. 0,38
€/osake (n. 3,80 €/as m°). Ensimmiisen asuinvuoden
paattyessa rahoitusvastikkeeseen lisdtaan taloyhticlainan
lyhennysosuus, jolloin rahoitusvastike on n. 1.07 €/osake
(10,70 €/as-m2). Vastiketiedot tarkentuvat kohteen
RS-sopimusvaiheessa.

Ennakkovesimaksu on 19,00 €/henkild/kk. Vesimaksut
tasataan mittarilukemien mukaisesti vuosittain.

Autokatospaikkavastike on n. 18,00 €/kk (reunapaikoissa
19,44) ja autopaikkavastike on n. 9,00 €/kk. Lisaksi
peritdan erillinen, tasasuuruinen sdhkokayttomaksu.

Arkkitehtisuunnittelu

ARKKITEHTUURITOIMISTO MARTTI VAHANITTY OY
VASARAKATU 1 A 40320 JYVASKYLA

Rakentaminen, esittely ja myynti

I{ Rakennusliike
{® PORRASSALMI OY

Kirrintie 11, 40270 PALOKKA
www.rkl-porras.fi

Tiedustelut:
(014) 5292 200 tai Timo Porrassalmi 040 546 7650
etunimi.sukunimi@rkl-porras.fi




PIHASUUNNITELMA

Havainnepiirros
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RAKENNUSTAPASELOSTE

Yleista

Asunto Oy Porkkapoika on vapaarahoitteinen, omalle tontille
rakennettava, yhdestd 6-kerroksisesta (pohja- ja asuinkerrok-
set 1 - 5) hissillisesta asuintalosta seka piharakennuksesta
muodostuva nykyaikainen asuinkerrostaloyhtio.

Paikoitus

Tontille rakennettavien autokatos- ja pihapaikoituspaikkojen
lisaksi laheisyyteen rakentuu kaupungin toteuttamana yleinen
paikoitusalue (asemakaavassa LP-alue).

Ulkoalueet

Piha- ja katualueiden paallysteind kaytetdaan betonilaattaa,
kivituhkaa/hiekkaa tai nurmetusta my6hemmin laadittavan
pihankayttdsuunnitelman mukaan.

Osa piha-alueesta varustetaan leikkivarustein sekd oleskelu-
ryhmin aikuisten oleskelua varten. Ulkoalueille sijoitetaan
myds pyykinkuivaus ja tomutustelineet.

Istutukset ja vihertyot tehddaan myohemmadssa vaiheessa
laadittavan vihertydsuunnitelman mukaisesti. Osa tontista
sdilytetdan luonnonvaraisena.

Tontille tuleva ajoliittymd on yhteinen naapurikiinteiston
kanssa.



Rakennuksen runko

Rakennuksen kantavan pystyrungon muodostavat terdsbe-
tonirakenteiset vali- sekda ulkoseinat. Valipohjat ovat beto-
niontelolaattarakenteisia. Ylapohjassa on betoni-ontelolaatat
ja puurakenteiset vesikattorakenteet.

Vesikatto
Vesikatto on muodoltaan pulpettikatto ja vesikatteena on
konesaumattu peltikate.

Ulkoseinat

Ulkoseinien julkisivujen pdamateriaalina on vaaleasdvyinen
betoni, liséksi ulkoasua elavoéittamaan kaytetaan tehostevari-
tysta.

Parvekkeet

Parvekelaatat ovat betonirakenteisia. Parvekekaiteet ovat
metalli- ja mineraalilevy- / lasirakenteisia. Kevat ja syyskayttoa
ajatellen parvekkeisiin asennetaan sadevedelta ja lumituiskuil-
ta osittain suojaavat parvekelasitukset.

Viliseinat

Asuntojen valiset seinat ovat padosin terasbetoniseinia.
Kevyet viliseinat ovat asuintiloissa yleensa metalli- tai
puurunkoisia kipsilevyseinia ja kylpyhuoneissa kiviainesraken-
teisia. Asuintilojen seinat ovat maalattuja tai vaihtoehtoisesti
ikkunaseinaa lukuun ottamatta tapetoituja. Pesuhuoneiden
seinat ovat laatoitettuja. Loylyhuoneiden seinat ovat puu-
paneelia. Keittiotilojen tyotasojen taustat laatoitetaan.

Sisdkatot
Asuintilojen katot ovat yleensa ruiskutasoitetut. Pesutiloissa ja
|6ylyhuoneissa katot ovat puupaneelia.

Lattiapinnoitteet

Olohuoneissa, keittidissd/keittokomeroissa, ruokailu- ja
eteistiloissa seka makuuhuoneissa parketti. Valittavissasi on
my6s muovimatto tai laminaattiparketti. Pesu-/WC -tilojen ja
|6ylyhuoneiden lattiat on laatoitettu. Valintojen osalta ks.
jaljempana kohta "Materiaalivaihtoehdot ja muutostyot”.

lkkunat

Asuintilojen ikkunat ovat pdadosin kolmilasisia, sisddn aukeavia
puu-alumiini-ikkunoita. Parvekeovet ovat ulosaukeavia
ikkunallisia parvekeovia.

Ovet

Asuntojen kerrostaso-ovet ovat paloluokiteltuja danieris-
tysovia. Asuntojen vdliovet ovat tehdasmaalattuja huullettuja
laakaovia. Loylyhuoneiden ovet ovat kokolasisia saunan ovia.

Kalusteet

Asuinhuoneistojen kiintokalusteet toteutetaan pohjapiirrok-
sen mukaisesti, arkkitehdin myohemmin laatiman kaluste-
suunnitelman mukaisin tehdasvalmisteisin vakiokalustein.
Keittio- ja eteiskomerokalusteiden ovilevyt maalattua MDF-
levya. Tyopoytalevyt ovat laminaattipintaisia, pesupdydat
ruostumatonta terasta. Pesuhuoneisiin tulee peili- ja allas-
kaappi seka pyykkikaappi.
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Koneet ja laitteet

Keittidissd on keraaminen liesi (50 tai 60 cm) ja liesikupu seka
astianpesukone. Kylmaélaitteina kaksioissa on jaa-
pakastinkaappiyhdistelma, suuremmissa asunnoissa jaavii-
ledkaapit sekd pakastekaappi. Keittidlaitteiden perusvari on
valkoinen.

Kaikissa asunnoissa on tilavaraus ja liitannat mikro-
aaltouunille, pyykinpesukoneelle ja kuivausrummuille.
Saunojen sahkdkiukaat ovat ajastintoimiset.

LVI- ja sahkotyot

Yhtio liitetaan Jyvaskylan Energian kaukolampoverkkoon ja
varustetaan vesikeskuslammityksella. Asuinhuoneiden
lattioissa on vesikiertoinen lattialammitys. Asuinhuoneissa
lammityksen ohjaus toteutetaan termostaatein, pesuhuoneis-
sa ja saunoissa lattialammitys toteutetaan esisaadettyna ja
jatkuvakiertoisena.

Asuntojen ilmanvaihto hoidetaan huoneistokohtaisin lammon
talteen otolla varustetuin tulo- ja poistoilmanvaihtokojein
joissa tuloilman sahkoinen esilammitys.

Taloyhtioon rakennetaan TV-antenniverkko. Huoneistoissa on
atk-parikaapeliverkko, joka mahdollistaa huoneiston sisdisen

ATK-verkon ja kiintedn internet yhteyden. Kiinteiston asunnot
ovat liitettavissa valokuitukaapeliverkkoon. Asunnot varuste-
taan ovipuhelimilla.

Muut tilat

Yhtiéon kuuluvat asuntojen lisdksi mm. ulkoiluvdlinevarasto,
kuivaushuone, irtainvarastot, siivouskomero, tekniset tilat,
auto- / jatekatos.

Porrashuoneet

Porrashuoneen pohjakerroksen tasoon sijoitetaan etupihan
puoleinen padasisaankaynti. Porrashuoneen ulko-ovina
kaytetadan metalliprofiilirakenteisia lasiovia. Paasisaankaynnin
yhteyteen sijoitetaan ovipuhelinlaitteisto.

Porrashuoneen lattiapinnoitteena on muovilaatta ja porraskai-
teet tehdaan metallirakenteisina ns. pinnakaiteina. Por-
rashuoneen seindpintoihin maalataan kerrosnumerointia
osoittavat tunnukset. Porrashuoneeseen tullaan sijoittamaan
myds LVIS-tekniikan vaatimia nousukuiluja.

Huomautus.

Tama rakennustapaselostus on lyhennelma rakennusselostuk-
sesta ja perustuu syksyn 2017 suunnittelutilanteeseen. Jos
tdssa tai mainituissa asiakirjoissa esiintyvat sanonnat tai
piirrokset ovat keskenaan ristiriitaiset, noudatetaan urakkaso-
pimuksen ja sen liitteena olevien selitysten ja piirustusten
maarayksia.

Mahdolliset koteloinnit ja alas lasketut katot sekd hormit
tehdaan LVIS-tekniikan vaatimassa laajuudessa. Oikeus
vahaisiin muutoksiin pidetdaan. Mahdolliset muutokset
selvidvat myyjalla olevasta esittelykansiosta.
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Pohjakerros
Kahden asuinhuoneiston liséksi pohjakerrokseen tulee tilojen yhteydessa. Erilliselld ulko-ovella toteutettu lammin
asumista palvelevia tiloja seka taloyhtion kayttoon jaavat ulkoiluvalinevarasto sijoittuu pohjakerroksen itakulmaukseen.

tekniset tilat. Talon paasisaankaynti sijoittuu rakennuksen
kadun puoleiselle sivulle ja sen yhteyteen asennetaan
ovipuhelimet.

Kulku porrashuoneesta ylempiin kerroksiin tapahtuu joko
konehuoneettomalla, nykyaikaisella tekniikalla toteutetulla
hissilla tai porrasta kdyttaen.

Huoneistojen irtaimistovarastoja sijoitetaan vaestonsuojan
lisaksi irtainvarastotilaan. Kuivaushuone sijaitsee teknisten

Pohjakerroksen kahdessa asuinhuoneistossa on omat lasitetut
terassiparvekkeet.

Pohjapiirros; Pohjakerros

1. - 4. kerrokset

Kerrokset 1 - 4 on suunniteltu yksinomaan asuinkdyttoon. seen asuinkerrokseen, ylempien puisteluparvekkeiden
Kuhunkin kerrokseen sijoittuu viisi asuinhuoneistoa 33,5 m2:n alapuolelle tulee erillinen rakennuksen ylapihalle johtava ulko-
yksioista suurempiin 65,5 m2:n 3H+K+S asuntoihin. Ensimmai- ovi.

Pohjapiirros; 2.kerros (3.-4. kerrokset ldhes identtisid)
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5. kerros

Rakennuksen 5. kerrokseen on suunniteltu avara nakoalahuo- toteutettavaksi asiakasvalinnasta riippuen joko kahden tai
neisto, jonka n. 15 m2 suuruiselta parvekkeelta avautuu kolmen makuuhuoneen huoneistona.

nakoalat Palokkajarven suuntaan. Asunto on suunniteltu

JuLkisivut

JULK SIVU KAAKKOON JULKISIVU LOUNAASEEN

JULKISIWVU LUDTEESEEHN JULKISIVU KOILLISEEN

HUONEISTOPOHJAPIIRROKSET

2h+k+s 52,5m’

° asl P - kerros
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3h+k+5s655m’

. as 7 1. kerros
e asl2 2. kerros
e asl7 3. kerros
e as22 4. kerros

SHEEKES
N. 65.5m2 pEe——e— —-—-—-

N

PARVEKE

2h+k+s 53,0 m?

e as3 1. kerros
° as 8 2. kerros
° as 13 3. kerros
e asl8 4. kerros

PARVEKE
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2h+k+s 43,0m’

e as4 1. kerros
° as9 2. kerros
° as 14 3. kerros
e asl9 4. kerros

PARVEKE
1h +alk + kt 33,5 m2
e as2* P-kerros
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Materiaalivalinnat ja muutostyot

Mita aiemmassa rakentamisvaiheessa olet mukana ja kerrot toiveesi, sitd paremmin voit vaikuttaa siihen millainen
kodistasi tulee.

Kotisi ilme

Arkkitehti laatii asuntoasi varten yhden tai kaksi vaihtoehtoista sisdvarityssuunnitelmaa. Jos olet hankkinut huoneiston
ennen rakentamisen sisustusvaihetta, voit my0ds halutessasi suunnitella pintamateriaalit itse. Kohteeseen varatut
pinnoite- ja kalustemallistot kasittavat useita erilaisia vari- ja materiaalivaihtoehtoja, joista l16ytyy

sopivia ratkaisuja monenlaiseen makuun.

Asunnon myyntihintaan sisdltyvat laatta-, tydtaso- ja parkettisdvyt sekd kalusteovi- ja vedinvaihtoehdot ovat ennen
sisdvalmistusvaihetta esilld asuntomyynnissamme. My®s lisahintaisena eri hintaryhmasta tehtavat valinnat ovat
mahdollisia rakennusaikataulun ja materiaalien toimitusaikataulujen seka tuotteiden soveltuvuuden puitteissa.

Valintojen aikataulut ja viimeiset tilausajankohdat kerromme tarkemmin materiaalivalinta- ja muutostyéohjeessamme.
Ohjeesta saat myds muita tarkempia tietoja materiaalivalintojen suhteen.

Muutostyot

Rakennusaikataulujen puitteissa voit suunnitella myos yksilollisia muutostoitd. Naita voivat olla mm. sahkdasennuksiin
tai kodin varusteisiin liittyvat muutokset ja lisdykset. Asuntomyyjamme varmistaa aina erikseen, onko toivomasi
muutostyd mahdollinen ja laatii siitd erillisen tarjouksen.

Kohdetta rakentaa, esittelee ja myy

{ Rakennusliike
{® PORRASSALMI OY

Kirrintie 11, 40270 PALOKKA
www.rkl-porras.fi

Tiedustelut;

(014) 5292 200 tai Timo Porrassalmi 040 546 7650
etunimi.sukunimi@rkl-porras.fi

Huomautus

Esitteessa olevat piirrokset ovat taiteilijoiden nakemyksia eivatka
kaikilta osin vastaa todellisuutta. Piirrokset ja tiedot perustuvat
loppuvuoden 2019 suunnittelutilanteeseen. Esitteen piirustukset
eivat ole mittatarkkoja. Jos tdssa esitteessa ilmoitetut tiedot

"'l ‘ RAKENNUSTEOLLISUUS poikkeavat.varsinais?sta sut'J.nni.te!.ma—aQakir.jloista, nouqatetéan

urakka-sopimuksen ja sen liitteina olevien piirustusten ja selitysten
madarayksid. Mahdolliset koteloinnit ja alas lasketut katot seka
E hormit tehdaan LVIS-tekniikan vaatimassa laajuudessa.

® VA%JW?IAI\’}IEAIAJ:T Oikeudet muutoksiin pidetaan.
PLATINA
2002018 Kuluttajansuojalaki asuntokaupassa

Korkein luottoluokitus @asiakastieto.fi
©Bisnode 2014

Laki kuluttajariitalautakunnasta mahdollistaa asunnon kauppaan
liittyvien riitojen kasittelyn kuluttajariitalautakunnassa.
www.kuluttajariita.fi



